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Bostadsrittsfteningen Sigen 20
Org. Nt 769616-4909

Styrelsen for Bostadsrittforeningen Sagen 20 1 Stockholms kommun, organisationsnummer 769616-4900 fhr
hilrmed avge drsredovisning for f8reningens verksamhet under rikenskapséaret
2012-01-01 —2012-12-31,

Forvaltningsberittelse

Grundfakta om foreningen;

Féreningen f6rviirvade 2009-06-10 fastigheten Stockholm Sagen 20 i Stockholm kommun, Den totala
anskaffhingskostnaden uppgick till 63 057 675kr. Detta betopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader
sasom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen har valt att betrakta sig som ett privatbostadsfiretag,

Foreningens findamil:
Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostader & medlemmarna utan tidsbegrinsning,

Medlemmar;
Féreningen har per 2012-12-31 totalt 45 medlemmar,

Styrelse
Styrelsen har foljande sammanséttning;

Ordinarie ledmméter:

Zune Olsén

Simon Hagstrand

Bjorn Garpefjord Karlsson
Rolf Sundbom

Suppleanter:
Gabriella Sjogren
Stefan Lundgren
Jeanette Francke

Sammantriden:
Ordinarie fireningsstimma holls 2012-06-11.
Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollforda sammantréiden,

Farvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, orgnr, 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts aultoriserad revisor Magnus Prodm.

Overlitelser: :
Under rékenskapséret har bostadsritten i1l sju ligenheter verlétits och en upplatits,

Fastigheten;

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med Stockholm Sgen 20 i Stockholm, Markareal oz tomten
uppgér {iil 942 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 38 st bostadslgenheter samt 3 lokaler: Den totala
ligenhetsytan uppgér till 1 812 kvadratmeter och lokalytan 1ilt 1 544 kvadratmeter, totalt 3 356 kvadratmeter,
Byggnaden uppfrdes 1965,
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Forsiiloring: _
Fastigheten &r sedan 2009-06-10 fullvirdesfsrsikrad hos Folksam Pastighetsforsikring.

Trastighetslin och taxeringsviirde:
Per 2012-12-31 hade foreningen laneskulder p& sammanlagt 27 464 480 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgér per 2012-12-31 till 54 004 000 kronor férdelat enligt
foljande;

Byggnad Mark Totalt
Bosttider 16 200 000 20 200 000 36 400 000
Lokaler 10 000 000 3 604 000 13 604 000
Totalt 26 200 000 23 804 000 50 004 000

Viisentliga hiindelser under iret:

Forenin gen har upplétit en ligenhet till bostadsrétt och for inkotnsten fiin forséljningen av denna
amorterat pd foreningens lan.

Vi har under 4ret arbetat mycket med att minska véra kostnader. Vi bérjar se fruktfen av detta arbete
nu,

I'dreningen har beslutat att byta ekonomisk frvaltare. Sedan januari 2013 anvéinder vi 1SS som
ekonomisk frvaltare, '

Vi har arrangerat en stiddag for alla medlemmar med tillhtrande samkvam pa var innergéard.
Vi har under aret fitt ordning pa ventilationen i tvttstugan.

Foreningen har genomfbrt OVK (obligatorisk ventilationskontroll) f8r samtliga lagenheter med
godként resultat.

Vi har beslutat att dra in fiberbredband frén Telia till alia idgenheter. Detta beriiknas ske under frsta
halvéret 2013,
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Angdende foreningens skatterdittsliga status:

En utredning om huruvida fBreningen &r #kta eller ofkta gjordes 2010 av Christer Bohman, Forum
Fastighetsekonomi AB och sedan dess har inget viisentligen fsrandrats. Sammanfatiningen i denna

utredning finns hér nedan:

Sammanfatining:

Bostadudelon andel av det totala hyresvirdet &r 2010 utgir drygt 58 %. Taxailngsvirdets fordelning sakna i
och o sig stiirre intresse men bostadsandelens andef ay taxerinpavirdst uppgdr till ca 74 %.

Om garagens framdeles firhyrs av Rireningsmediemmarna kommer det lvalificerads hyresviirdet att uppgs
till ca 67 %, Péreningen kommer déirmed att med god marginal utgtrs ett privatbostadsfiretag,

Féreningen ligger siledes ideg ndgot umder grinsen Il att wgdre et privathostadsfbretag ("Hkia
bostadsfiretag”), Fér att sikert hamna &ver denna Brins ladvs shledes ait garaget nyttjas av medlemmarna,

1 sammantanget vill vi fiven fista uppméirksambet pé vad Peter Meltz anfor | skattenytt 2000 (s 248).

"Om man anser att wiglngspunkten for fordelning bor vara det ekonomiska virdet av de oliky
verlsamhetsgrenarng, finns det skl att ifrdgositta om bruksvardehyror ranvise spegiar deta vavde Jor
bostidarna. I storstadsomyédena dr vélrdet ay nytijander av en bostadsritt lingt storre dn motsvarande
bruksvéirdehyra, Dot forefallor di rimlist att den verksambet som boendet representerar vavderas Wil ent
hdgre belopp dn bruksvardehyran, Dat tnnebey | sd Jall att man frdngd taveringsvirdet och istillet bedomer
Jordelningen av uppshattas och verkllg mavimadsmdssig avkastming av  fastighetsaptiiander”

D& grondtanken | lagen #r att viirderelationer skail vara vigledande #r synsiittet helt lopiskt, D4 priset pd
bortiter § Stocldholmsomrddet #e hisgt och dirmed dess avkastningsviirde skulle detia synstitt Jeda i1l en

virdeandel fir bostdderna som 8r visentligt higro #n det ovan fiamriknade, Synsiittel &r dock inte riptsligt
privat, .
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Nyckeltal;

‘ 2012 2011 2010
Nettoomséttning 2 408 349 2319379 2201108
Res, efter finansiella poster -519 239 -518 291 -199 039
Balansomslutning 67 522 510 68 066 458 68 682 076
Soliditet 57,9 % 355% 55,7%
Lan per kvm bostadsyta vid
arets utgéng 15157 16 256 16318
Genomsnittlig skuldrtinta 3,68 % 3,55 % L73 %
Arsavgift per kvm 347 347 347

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhallande till total balansomsluining, Genomsniitlig skuldréinta
definieras som bolkfird réintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns fHljande medel:

Balanserat resuliat -1 073 289
Arets resultat 519 239
Summa -1 592 528

'Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Avsiittning till fond for ytire underhall -150012
Alt balansera i ny rikning -1 742 549

Betréffande foreningens resultat och stdllning i Svrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning med
noter,

A : =
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RESULTATRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Not
Intikier
Hyror, bostéider 279 666 310 529
Hyror, lokaler 1616739 1503 925
Arsavgifter . 494 192 481 416
Ovriga inthikter 17752 23 509
SUMMA INTAKTER 2 408 349 2319379
Kostnader
Underhall ‘ <268 865 =214 747
Driftskostnader 2 -1 079 443 -1 064 582
Fastighetsforsalaingar =27 324 -23 091
Fastighetsskatt : -187 910 -185 516
Personalkostnader : -67 254 -56 698
Summa Rérelsens kostnader ' -1 630 796 -1 544 634
Avskrivningar
Bygegnader & inventarier -374 311 -372 939
Sumina Avskrivningar -374 311 -372 939
RORELSERESULTAT 403 242 401 806
Finansiella poster
Rinteintikter 127 771 124 333
Réntekostnader . -1 050252 . -1 044 450
Summa Finansiella Poster ' <022 481 =920 097
ARETS RESULTAT 519239 -518 291
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BALANSRAKNING
Tillgangar

Anliggningstillgingar
Byggnader & mark

Inventarier

Summa Anliiggningstillgingar

Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga skulder
Forutbetalda kostn/upplupna int,
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank ech Plusgiro
Summa Omsiitimingstillgingar
Summa Tillgdngar

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplételseavgifier

Yitre reparationsfond
Sumina Bundet eget kapital
Fritt eget kapital:

Balanserat resuliat

Arels resultat

Summa fritt eget hapital

Summa Eget Kapital

Langfristign skulder
Reverslan
Summa Léingfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Férskottsbetalda Arsavgifier o hyror
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostn/frutbet. intikter
Skatteskulder

Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och
Skulder

=]

10

Stillda panter, sikerheter och ansvarsfirbindelser

Fastighetsinieckningar
Aunsvarsforbindelse

2012-12-31

62 529 7149
18214
62 547 963

31883
24730
56 613

4917 934
4974 547

67 522 510

37632 000
2 668 345
413 133
40713 478

-1 073 289
~519 239
-1 592 528

39120 950

27464 480
27464 480

198 400
170 787

66 964
127 263
373 666
937 080

67 522 510

33 120 000
Inga

2011-12-31

62 856 267
24 285
62 880 552

0
12 121
12121

5173 785
5185906

68 066 458

36 720 000
1709 945
263121
38 693 066

-404 986
-518 291
-923 277

37769 789

29 455 530
29 455 530

79 978
165321
54017
171 746
370077
341 139

68 066 458

33 120 000
Inga

K,
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Noter till Resultatriikningen och Balaqsrﬁltningen

Not I Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uUpprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfs

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,
Ovriga tillgéingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.
Byggnader skrivs av efter en 100-&rig avskrivaingsplan,

Byggnadsinventarier skrivs av efter en 10-drig askrivningsplan,

Inventarier skrivs av efter en 5-arig avskrivningsplan,

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftshostnader

Elavgifter

Virme
Sophantering/Renhéllning
Sotning

Vatten och avlopp

Hiss service

Lokalvérd
Forbrukningsinventarier
Trédgardskostnader
Férbrukningsmaterial mm
Méteskostnader, telefon etc,
Kabel TV
Datakommunikation
Avhysning

Berdknat revisionsarvods
Redovisningstjinster
Teknisk forvalining
Serviceavgift branschorganisation
Bankkostnader
Advokat/rattegingskostnader
Ovriga externa fjanster
Summa Drifiskostnader

Not 3, Foreninpens skaiter

Taxeringsvirde
Fastighetsavgift/skat:
Hyreshus, bostiider 36 400 000
Hyreshus, lokaler 13 604000
Summa Fastighetssiatt
Skuld skatt Tax 2012

Iordran Skattekontot
Summa Skatteskunlder per
31/12-2012

2012-12-31
234749+
400 148

47177
688

48 436
3941
49 396
5995
4 346
9450
2834
9820
14 180
0

18 878
70 626
49 791
4 544
7473
0

96 971
1079 443

Antal

l8genhster

38

Skattesats

1365
1%

ringsnimndens allminna rad.

2011-12-31
220 488
397 391

56 522
0
78702
2 750
53 184
0

13 573
13 108
3 824
9 588
14 180
600
20 202
47 810
51527
4971
5472
25 625
36 065
1 064 582

Skati

51870
136 040
187 910
185516

240

373 606
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Not 4, Anldgeringstilizdngar

Byggnader och Mark

Byggnader ,

Standardforbittring & Balkonger
Byggnadsinventarier

Ingdende avskrivningar byggnader &
standardfbrbétiringar

Arets avskrivningar byggnader &
standardfrbbtiringar

Ingfende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskiivningar bygegnadsinventarier
Mark

Utghende planenligt restviirde Byggnader
och Mark

Inventarier

Inventarier

Ingdende avskrivningar inventarier

Arets avskeivningar

Utgdende planenligt restviirde inventarier

Utigdende planeuligi restviirde
Anliggningstillgingar

Not 3, Forutbetalda kostnader/Upplupna intiikter

Forutbetald forsikeing

ComHem lkabel TV

Redovisningstjnster

Summa Firatbetalda kostn/uppl.intikter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Affiirskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

2012-12-31
34742 255
606 953
147 477

-899 368

-353 492
-14 748
-14 748

28 315 420

62 529 749

30 356
6071
6017

18214

62 547 963

2012-12-31
10938

2 464
11328
24730

2012-12-31
661 142
4256 792
4917 934

2011-12-31
34742 255
565 231
147 477

-547 248

=352 120
0

-14 748

28 315 420

62 856 267

30336
0
-6 071

24 285

62 880 552

2011-12-31
9 666
2455

0
121231

2011-12-31
244 293

4 929 497
5173 785

SN
Q.
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Not 7, Eget Kapiial

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets birjan 36 720 000
Arets insatser 912 000
Yitre reparationsfond
Arets uppltelseavgifier
Omféring av foregiende
drs resultat enligt
Arsstéimma
Arets resultat

Belopp vid direts uigiing 37 632 000

Not 8, Reversidn

Upplitelse- Fond yitre
avgifter - underhill
1 709 945 263 121

150012
958 400

2668345 413133

Foreningens Lineskulder per 2012-12-31 4r 27 464 480 kronor,
Féreningens l4n &r placerade hos SBAR enligt nedanstdende:

Lén 1: 5 597 316 &r placerat till en fast rinta av 2,99 % fram till 2013-06-13
Lén 2: 10 933 582 &r placerat till en fast rémta av 2,99 % fram till 2013-06-13

Balanserat Arets

resultat resultat

-404 986 -518 291
-150 012

-518 291 518 291

-519 239

-1 073289 -519 239

Lén 3: 10 933 582 #r placerat till en fast rinta av'2,99 % framn till 2013-06-13

Not 9, Forskottsbetalda drsavgifier

Beloppet utgér arsavgifter for januari 2012 som inbetalats ay medlemmarna under december 2011,

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

Vatten & Avlopp

Berzknat revisionsarvode
Uppvirmning

El, Fortum

Teknisk forvaltning, FT Drift
Telnisk fBrvaltning, Konsult FF
Upplupet styrelsearvode inkl. sociala
avgifier

Lokalvérd; T-Ren
Sopphémtning, Sita
Banldcostnad

Rep. & Underhill, S RegMaster

Summa Upplupna kostnader/forutbet.

" inthikter ‘

2012-12-31
3987

18 500

0

21 500

0

0

60 800

2921
1253
18300

127263

10

2011-12-31
3795

18 000

42 765

22 081
3799
21422

53 500
3 500
2 884

0
0

171 746
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Underskrifter

Stockholm 2013-0% - 0G

Styrelsen for Bostadsrattsﬁre/ningen ‘ '
Zune Olsén Simon Hagstrand

Bjtrn Garpefjord Karlsson Rolf Sundbom

ot Sundbors

Revisorspateckning

Min revisionsberftielse har [Amnats den | / S~2p 13 b 2L Avlilee ~ Lpa “

Slenndavd Loy ten mgen

Magnus Pz\'b“' m
Aultoriserad revisor

11




Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Bostadsréttsféreningen Sagen 20, org. nr 769615-4908

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfdirt en revision av arsredovisningen fr Bostadsrdtis-
féreningen Sagen 20 for ar 2012,

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styralsen som har ansvaret f8r att uppidtta en &rsredo-
visning som ger en rittvisande blid enligt drsredovisningslagen
vch for den intarna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvin-
dig fér att upprétta en drsredovisning som Inte innehalier vi-
sentilga felakighetor, vare sig dessa beror p4 oagentlighater
aller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revislon. Jag her utfért revisionan enligt International
Standards on Auditing och god revistonssed Sverlge, Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetlska krav samt planerar
och utfdr revisionen f6r att uppnd rimfig sékerhet att rsredo-
visningan Inte Innehaller vésentliga felaktighater.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder Inhimta revi-
slonsbevis om belopp och annan information | &rsredovisning-
en. Ravisorn véljer vilka &tgérder som ska utfdras, bland annat
genom att baddma riskerna for vsentliga felaktighster i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter aller pa fel,
Vid denna riskbedmning hesktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur franingen uppréttar
arsredovisningan fér att ge en rittvisande bitd | syfte att utfor
ma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalands om
effektiviteten i féreningens Interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av andamalsenligheten | de recovis-
ningsprinclper sorn har anvénts och av rimlighsten | styrelsens
uppskattningar | redovisningen, liksom en utvardering av den
tvergripande presentationen | drsredavisningen,

Jag anser att de revislonshevis [ag har Inhémtat & tillidckliga
oeh &ndamélsenliga som grund for mine uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsradovisningen upprétiats | enfig-
het med #rsredovisningstagen och ger en | alla viisentligs avse-
enden Fittvisande bild av Bostadsréttsféreningen Sigen 20s
finansiella stélining per den 31 december 2012 och av dass
finanslella resultat fir aret enligt drsradovisningslagen. Forvalt-
ningsberdttelsen & férenlig med &rsredovisningsns tvriga
dslar,

Jag tlllstyrker dértsr att foreningsstarmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for fareningen,

Upplysning av sdrskild betydelsa

Som framgdr av drsredovisningen har féraningen valt att | redo-
visningen per 2012-12-31 batrakta sig som ett privathostadsis-
retag,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttiver min reviglon av drsredavisningen har jag dven utidrt en
revision av fdrslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f8r Bostadsrittsts-
reningsn Ségen 20 for &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansveret for frslagat il dispositioner
betréffande foreningens vinst eller f8riust, ooh dat &r styrelsan
s0m har ansvaret for forvaltningen enligt Bestadsriittslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet utala mig om forslaget
tlll disposltioner betrdffande féreningens vinst eller f6rlust ooh
orn forvatningen pé grundval av min revision. Jag har utfsrt
revisionan enligt god revislonssed | Sveriga,

Sam underlag #r mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betréffande féreringens vinst eller foriust har jag
granskat om féralaget &r frenligt med Bostadsrattslager,

Som underlag for mitt uttalende om ensvarsfrihet har lag utdvar
min revislon av érsredovisningen granskat vsentilga beslut,
atgiirder och forhdllanden i féreningen f8r att kunna baddma om
nagon styrelseledarnot &r ersdtiningsskyldig mot foraningen.

Jag har &ven granskat om négon styrelssledamot pd annat sétt
har handlat | strid med érsredovisningslagen ellar fbreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhimtat &r thir#ckilga
och dndamalsenliga som grund f8r mitt uttalande.
Uttalandan

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman behandlar fériusten enligt
fislaget i forvaliningsberditelsen och beviljar styrelsens lada-
mdter ansvarsfrihet for rékenskapsdret,

Stockholm den 14 maj 7013

Magnus Pridim
Auktoriserad ravisor




